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DIRECCION DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

LICENCIA DE CONSTRUCCION

Nombre: RECEVARO CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A. DE C.V. Tipo: LICENCIA DE USO DE EDIFICACION Y

Rep. legal: ROSENDO FRANCISCO GUERRA ESCAMILLA CONSTRUCCION (REGULARIZACION)
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Autorizado: m2
Nombre: ARQ. ARTURO GARZA MARTINEZ Porconstruir: TEEEERE o
Direccion: GUERRERO OTE #331 OTE Ced. Prof: 604140 Por regularizar: 114.82 ),
e = : 7 2 Pordemoler:__ " ****** m>
Calle:  TITANIO Numero oficial: 208 Barda: 38.70
Entre calles: CIRCONIO Y CALCIO \ Colonia: PASEO DE LAS MINAS Total: 114.82

Expediente catastral: 26-011-041 Sup. predio: 221.783

La presente licencia de construccion, segun el Articulo 33 del Reglam@gto para las Construcciones del municipio de Garcia, N.L, tendra una Vigencia de afio a
partir de la fecha de notificacidn. Y se concede con fundamento en lo diduesto por los Articulo 10, frac 81, de laley de Desarralla Urbano; 15,
apartado a) fracciones 1 IV, del Reglamento orgénico de la Administracién Wiblica Municipal de Garcia, Nuevo Ledn; y fraccion |, del Articulo 5, del Reglamento

para las construcciones del Municipio de Garcia, Nuevo Ledn. . .
= MUBHCIPIO DE GARCIA, NUEVO LEON

Garcia, Nuevo Ledn a : 6 de nyiembre de 2f ADMINISTRACION 2015-2018
EL C. SECRETARIG-PEDESARROLLO WRBANO 1 fA SECRETARIA DE DESARROLLO
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REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DE{ MUNICIPIO DE GARCIA, NUEYg
Construccién que expida, el horario de trabajo permitido,\el cual sera de lunes a viernd$
demuestra que con su realizacién no se afectan a vecinos o ™sigente
ARTICULO 119.- En el sitio de la Construccién debera mantenerse a la vista, una copia de la Licencia de Construccién y del plano aprobdo. Ademas, el propietario o responsable de las obras en proceso tendrd la
obligacién de colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores, durante el tiempo que duren los trabajos de construccién; evitara thqibién, que los trabajadores las utilicen como dormitorio permanente o
como habitacién temporal, excepcién hecha de quien cumpla la funcién de vigilante o velador.

Codigo: CU-TCU-F04  Revision: 0

Qp#RRTICULO 109.- El Secretaridyde Desarrollo Urbano y Ecologia de Garcia, debera sefialar en las Licencias de
07:00 a 17:00 horas y los sdbados de 8§:00 a 14:00 horas. Se podran autorizar horarios especiales de trabajo, si se
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REGLAMENTO PARA LAS CONSTRUCIONES DEL MUNICIPIO DE GARCIA,N.L

PROCESO CONSTRUCTIVO

CAPITULO |

GENERALIDADES

ARTICULO 36.- Una copia de los planos aprobados de edificacién, deberd conservarse en la obra durante la ejecucién de ésta y estar a disposicién de las autoridades, el proceso
constructivo estd orientado a lograr una construccién que cumpla con los fines para el cual fue disefiada por lo que deberdn respetarse las especificaciones del disefio mediante una
eficiente supervisién y durante su construccién se deberadn tomar las medidas de seguridad necesarias para prevenir accidentes.

Durante la ejecucién de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios
colindantes o en la vfa ptiblica, ademds deberan considerarse las disposiciones establecidas por las regulaciones en materia de proteccién proteccién del medio ambiente contra la
contaminacién originada por la emisién de ruido y para la prevencién y control de la contaminacién atmosférica originada por la emisién de humos y polvos.

ARTICULO 37.- Los materiales de construccién y los escombros de las obras podrén colocarse temporalmente en las banquetas de la via publica, sin invadir la superficie de rodamiento,
durante los horarios y bajo las condiciones que fije la autoridad municipal correspondiente para cada caso, para lo cual en los términos del articulo 41 y del presente numerando,se
necesita el permiso correspondiente.

ARTICULO 38.- Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra podrén estacionarse en la via piblica durante los horarios que fije la autoridad municipal
correspondiente

y con apego a lo que disponga al efecto el Reglamento de Transito y Vialidad de Garcfa, Nuevo Ledn.

ARTICULO 39.- Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstéculo para el trénsito en la via publica, originados por obras pblicas o privadas, serédn protegidos con barreras, y
sefialados adecuadamente por los responsables de las obras, con banderas y letreros durante el dfa y con sefiales luminosas claramente visibles durante la noche, ademds el propietario
esta obligado a informar a la Secretaria de Seguridad Publica, Vialidad, Transito y Proteccién Civil, el tiempo que se estima puedan durar dichas obras.

ARTICULO 40.- Los propietarios estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra, en su defecto, la
autoridad municipal correspondiente ordenaré los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los propietarios, considerandose que estos mismos pudieran hacerse acreedores a
alguna sancién por ocasionar dafios en la via publica.

ARTICULO 41.- Los equipos eléctricos en instalaciones provisionales, utilizados durante la obra, deberdn cumplir con el reglamento y las normas técnicas para instalaciones eléctricas.
ARTICULO 42.- Los propietarios de las obras cuya construccién sea suspendida por cualquier causa por més de 60 dias calendario, estaran obligados a clausurar los vanos que fuere
necesario, a fin de impedir el acceso a la construccion.

ARTICULO 43.- Cuando se interrumpa una excavacién, se tomaran las precauciones necesarias para evitar que se presenten movimientos que puedan dafiar las edificaciones y predios
colindantes o las instalaciones de la via publica y que ocurran fallas en las paredes o taludes de la excavacion.

ARTICULO 44.- Se tomaran también las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de la excavacién mediante sefialamiento adecuado y barreras o tapiales.

Los tapiales, de acuerdo con su tipo, deberdn cumplir las siguientes disposiciones:

I.- De barrera: Cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se colocaran barreras que se puedan remover al suspenderse el trabajo diario, estaran pintadas y tendrén
leyendas de PRECAUCION, se construiran de tal manera que no obstruyan o impidan la vista de las sefiales de transito, de las placas de nomenclatura o de los aparatos y accesorios de
los servicios publicos, en caso necesario, se solicitardn a la autoridad municipal correspondiente su traslado provisional a otro lugar.

Il.- De marquesina: Cuando los trabajos se ejecuten a mas de 5.00 m,de altura, se colocardn marquesinas que cubran suficientemente |a zona inferior de las obras, tanto sobre la
banqueta como sobre los predios colindantes, se colocaran de tal manera que la altura de caida de los materiales de demolicién o de construccién sobre ellas, no exceda de 5.00 m,
repitiéndose en su caso cada 5.00 m. .

I1l.- Fijos: En las obras que se ejecuten en un predio a una distancia menor de 10.00 metros de la via ptiblica, se colocaran tapiales fijos que cubran todo el frente de la misma, serén de
madera, ldmina, concreto, mamposterfa o de otro material que ofrezcan las mismas garantfas de seguridad, tendran una altura minima de 2.400 metros, deberdn estar pintados y no
tener més claros que los de las puertas, las cuales se mantendran cerradas, cuando la fachada quede al pafio del alineamiento, el tapial podré abarcar una franja anexa hasta de 0.50
metros sobre la banqueta, previa solicitud, podra la autoridad municipal correspondiente conceder mayor superficie de ocupacién de banquetas.

IV.- De paso cubierto: En obra cuya altura sea mayor de 5.00 metros o en aquellas en que la invasién de la banqueta lo amerite, la autoridad municipal correspondiente podr3 exigir que
se construya un paso cubierto, ademds del tapial, tendrd cuando menos una altura de 2.40 metros y una anchura libre de 1.20 metros.

Cddigo: CU-TCU-FO4  Revision: 0
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ACUERDO

Garcia, Nuevo Leon, a los 06-seis dias del mes de Noviembre de 2017-dos mil diecisiete.

VISTO.- El expediente administrativo nimero US-0346/17, formado con motivo del escrito presentado en
fecha treinta de Junio del dos mil diecisiete, por el C. ROSENDO FRANCISCO GUERRA ESCAMILLA; a
través del cual solicita en su caracter de apoderado legal de la persona moral denominada RECEVARO
CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A DE C.V, las licencias de Uso de Edificacién y Construccion
(regularizacién), para el giro de local comercial, respecto al predio ubicado en la Avenida Titanio s/n,
Fraccionamiento Paseo De Las Minas en el municipio de Garcia, Nuevo Ledn, identificado catastralmente
con el nimero 26-011-041; vy,
RESULTANDO

PRIMERO.- Que por escrito de fecha cuatro de agosto de dos mil diecisiete, el C. Rosendo
Francisco Guerra Escamilla; solicita en su caracter de apoderado legal de la persona moral denominada
RECEVARO CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A DE C.V, las licencias de Uso de Edificacién y
Construccion (regularizacién), para el giro de Local Comercial, respecto al predio ubicado en la Avenida
Titanio s/n, Fraccionamiento Paseo De Las Minas en el municipio de Garcia, Nuevo Ledn, identificado
catastralmente con el nimero 26-011-041; formandose el expediente administrativo US-0346/17.

SEGUNDO.- A fin de acreditar la propiedad, la parte interesada, allegd copia de la escritura publica
numero nueve mil ciento sesenta y uno de fecha veinticinco de enero de dos mil dieciséis, pasada ante la fe
del Titular de la Notaria Publica nimero 55, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Leon, relativa a la transmisién de la propiedad, en la cual aparece como adquiriente la sociedad denominada
RECEVARO CONSULTORES INMOBILIARIOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con
respecto al lote de terreno identificado con el Lote 02, manzana 11, ubicado en Avenida Titanio s/n,
Fraccionamiento Paseo De Las Minas en el municipio de Garcia, Nuevo Leén, con una superficie de 221.783
metros cuadrados.

TERCERO.- Se acompafné asi también por los solicitantes:

1.- Copia simple de Plano con fecha de veintiuno de Junio del afio dos mil quince mediante el cual la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Garcia, N.L. Autorizd proyecto ejecutivo y de ventas 2da
etapa de un Fraccionamiento denominado Paseo de las Minas, firmado por el Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia, el Arg. Aldo Decanini Garza, donde el predio en cuestién se sefiala como comercial

2.- Copia simple de Plano con fecha de 27 de agosto del afio 2015 mediante el cual la Secretaria de
agarrollo Urbano y Ecologia de Garcia, N.L. Autorizé6 Subdivision del poligono general con el no. Exp.
011 -008 de superf|C|e 1,116.239 resultando de dicha subdivision los Iotes 1 con Exp Cat. 26-011-041

|da Tmniﬁskﬂzﬁmmem@%seo De Las Minas en el municipio de Garcia, Nuevo Ledn, se observa
= URBANO Y ECOLOGIA '
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que el predio mencionado esta de acuerdo al plano, en el area de estacionamiento (frente) se encuentra un
poste de CFE que pudiera obstruir un cajon de estacionamiento, Avance de 100% de obra.

4.- Escrito libre de fecha primero de diciembre de dos mil diecisiete, a través del C. Rosendo
Francisco Guerra Escamilla; solicita en su caracter de apoderado legal, se compromete a cumplir con la
factibilidad de agua y drenaje, la separacion de aguas residuales, asi como el estudio completo de
instalaciones eléctricas, respecto a la construccion ubicada en la Avenida Titanio s/n, Fraccionamiento Paseo
De Las Minas en el municipio de Garcia, Nuevo Leon.

5.- Escrito libre de fecha de primero de diciembre de dos mil diecisiete, a través del cual el del C.
Rosendo Francisco Guerra Escamilla; solicita en su caracter de apoderado legal, se compromete a obtener el
visto bueno de obra terminada, respecto a la construccion ubicada en la Avenida Titanio s/n, Fraccionamiento
Paseo De Las Minas en el municipio de Garcia, Nuevo Leon.

6.- Estudio de Memoria de Calculo Estructural, escrito de Asesor en Responsabilidad Estructural, en
el mes de 29 de mayo de 2017, firmada por el Ing. Jesis Nassar Massu, con cedula profesional 937000, en
donde informa su responsabilidad sobre el disefio estructural y cimentacion para el proyecto de Local
Comercial a construirse en un predio ubicado en Avenida Titanio s/n, Fraccionamiento Paseo De Las Minas
en el municipio de Garcia, Nuevo Leon, identificado catastralmente con el nimero 26-011-041.

7.- Estudio de Mecénica de Suelos, con fecha en el mes de octubre de 2016, firmada por el Ing. Luis
Armando Jiménez Rodriguez, con cedula profesional 1825655, en donde informa su responsabilidad sobre
dicho estudio para el Proyecto de Local Comercial, ubicada en la Avenida Titanio s/n, Fraccionamiento
Paseo De Las Minas en el municipio de Garcia, Nuevo Ledn, identificado catastralmente con el nimero 26-
011-041.

8.- El interesado acompana copia simple del oficio nimero PCG-FAC-2016-098; de fecha 30 de
noviembre del 2016, emitido por la Direccion de Proteccion Civil de Garcia, N.L. mediante el cual otorga
las medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Proyecto de
Construccion (local comercial) ubicada en la Avenida Titanio s/n, Fraccionamiento Paseo De Las Minas,
condicionandolo ademas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su
operacion; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el oficio_citado, que fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante. Luego entonces serd a esa
Eependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie

e\ consecuencia.

9.-Copia simple del oficio nimero de reporte 117-395, de fecha 28 de Julio del 2017 emitido por el
ato de Bomberos de Nuevo Leén, A. C., mediante el cual otorga los lineamientos vy
2rT materia de Proteccion contra Incendios y Materiales Peligrosos, la Ley de Proteccién
d0 de Nuevo Ledn y la NOM-002-STPS-2010 para el proyecto de Locales Comerciales y
Ianta baja, ublcada en Avenida Titanio s/n, Fraccnonamlento Paseo De Las Mlnas en el

Patro'

1tos emitidos por esta dependencia para su operac:on y el cual

e dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que
parte solicitante. Luego entonces serd a esa dependencia a guien
de dichas medidas, para gue la misma actue en consecuencia.
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10.- En ese aspecto, también se allegd, certificado de libertad de gravamenes (en original) del
predio identificado con el Lote 02, manzana 11, ubicado en Fraccionamiento Paseo de las Minas, con una
superficie de 221.783 metros cuadrados, a nombre Recevaro Consultores S.A de C.V, expedido en fecha
trece de julio de dos mil diecisiete, por el Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio.

11.- Recibo oficial de pago del Impuesto Predial, de fecha trece de enero de dos mil diecisiete,
respecto del predio con expediente catastral 26-011-041, con una superficie de 221.78 metros cuadrados;
recibo oficial pago niumero 0140-0000133, de fecha diez de agosto de dos mil diecisiete, por concepto de
inicio de tramite de licencias; recibo oficial de pago nimero 0131-00011524, de fecha tres de noviembre de
dos mil diecisiete, por concepto de pago de las licencias de uso de edificacién y construccion (regularizacion)
recibo oficial de pago nimero 0131-00013301; y,

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Garcia, es
competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto
por los articulos 1 fraccion I, 6 Fraccion IV, 10 Fracciones |, Xlll, XXV y dltimo parrafo, 121 fraccion |, 137,
138, 191 Fraccion V, 226 Fraccion |, 227 Fraccion | y ultimo parrafo, 228 Fracciones |, I, 11l y de la VI al X1V,
281, 282, 283, 285, 286, 287 Fracciones | a V, 288 Fracciones | a VI, 290, 291, 293 Fracciones | a V, 294
Fracciones | a VIII, 295, 296, 318, 325 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén;
105, 106, 111, 112, 113, 115, 131 primer parrafo y 132 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de Garcia, Nuevo Leodn; 86, 89 y 91 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn;
3, 6, 8,9, 15, 17 Fraccion lll, 23 apartado A, Fracciones | y IV, apartado B Fraccién XVI y apartado F
Fraccion | del Reglamento Organico de la Administraciéon Publica Municipal de Garcia, Nuevo Leén.

SEGUNDO.- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Garcia Nuevo Leén, el
predio ubicado en la Avenida Titanio s/n, Fraccionamiento Paseo De Las Minas en el municipio de Garcia,
Nuevo Ledn, identificado catastralmente con el nimero 26-011-041, se encuentra ubicado en el Distrito G9,
en sobre un corredor Urbano Residencial donde el giro para Local Comercial, se homologa a Centro
comercial el cual se considera como Permitido, de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad Uso de Suelo.

TERCERO.- Analizando los lineamientos de construccion, tenemos lo siguiente:

\ SUPERFICIE A DETERMINAR: 221.783 METROS CUADRADOS
A NORMA PROYECTO
\ Linsaninnics COEF M2 COEF M2 S
Ong (Cogieibite de OQaupacionde | -pe. | 1623 0.52 11482 | Sicumple
Sutlo)
. S (Speficiente de Utilizacion de .
/% 4V 887.13 0.52 114.82 Si cumple
C. A. S (Coefigiente de Absorcion de . 10% 22.18 31.10 68.78 Si cumple
Suelo) \
AREA LIBRE \ ‘ , 25% 55.45 0.48 106.96 Si cumple
METIMIENTQ-LATERAL (- o 0 1.00 mt. N/A Si cumple
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REMETIMIENTO FRONTAL 5% Long. 6.047 mt. Si cumple
REMETIMIENTO POSTERIOR 2.50 mt. 10.59 mt. Si cumple
ESTACIONAMIENTO : 1 CAJON POR CADA PROYECTO SOLUCIONA : OPINION

(GIRO) CANTIDAD UBS MT2 REQUIERE CON: 2 Si
Local Comercial 1 @ 30.00 M2 58.80 mt2 2 Cajones cajones cumple
REQUIERE UN
TOTAL oy

*La necesidad de cajones de estacionamiento se tomd en base a la unidad Basica de Servicio efectiva de la
actividad solicitada.

CUARTO.- Mediante oficio No. Eco. 55/17 de fecha 17 de agosto del 2017, la Direccion de Ecologia
adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos Ambientales, los cuales fueron realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendran las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de
acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal serd como Local Comercial debiendo
cumplir con lo indicado en el mismo, los cuales seran precisados en el presente Dictamen.

QUINTO.- De conformidad con lo anterior, la licencias de uso de edificacion y construccién
(regularizacion) Local Comercial, CUMPLE con los lineamientos urbanisticos.

En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme al Plan
de Desarrollo Urbano 2012-2025 del Municipio. Para el predio ubicado en Distrito Urbano G9; para el Giro
de Local Comercial, donde se requieren 1-un cajoén por cada 30.00 m2 de unida basica de servicio de
unidad basica; por lo anterior resulta la exigencia de un total de 02-dos cajones, mismos que resuelve
dentro del predio, segun plano del proyecto acompanado al presente tramite.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano
Ecologia del Municipio de Garcia, Nuevo Ledn emite el siguiente:

ACUERDO

ffidican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS
DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION (REGULARIZACION) PARA LOCAL COMERCIAL,
8el inmueble ubicado en la Avenida Titanio s/n, Fraccionamiento Paseo De Las Minas en el

s 198 propietarias;ecupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y
pientes pbligagiones jy/o lineamientos:

SECRETARIA DEXDESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

encnsammerai st




SECRETARIA
DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

JSEARED CARCIA NUEVO LEON 2015-2018

z
=
2
]
B
™y

OFICIO No. SEDUE/OS/1196/17
EXP. ADM.US 0346/17
Pagina 5 de 8

DIRECCION DE CONTROL URBANO

De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado,
debiendo ademas cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica Planos (1 de 2) y (2 de 2), los cuales debidamente autorizados
forman parte integrante del presente acuerdo.

B. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 28 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Garcia, N.L. , el cual sefiala lo siguiente “En todos los casos, el propietario o el
Director Técnico de Obra o bien el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar al
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Garcia, Nuevo Ledn, el oficio de obra
terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo
Su supervision o asesoria, y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado,
cuando lo soliciten juntos, el propietario y el profesionista, se aceptara y se resolvera de inmediato en virtud
de que se interpreta la conformidad de las partes, cuando la solicitud la tramite s6lo una de las partes, sera
necesario hacer inspeccion ocular al inmueble para constatar el dicho, resolviéndose en consecuencia y
conforme al plano autorizado. ... “. De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de
construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

C. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefo la cual
es responsabilidad de la persona que lo realiza.
1. El propietario, Director Técnico de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 33, 36 al 39, 42 al 50, 54, 60 y 61 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Garcia Nuevo Ledn, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las
sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativas a que haya lugar.

. Debera cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1z Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones

ebera de respetar el u;o de edffncacnon de Local Comercial en el inmueble en cuestion.

erd respetar el uso de todas ly cada una de las areas indicadas en el proyecto arquﬂectomco
steNac Maﬂmﬁzﬁpw HEﬂr cambiar el giro _ni su area de construccién aqui seialada

Yas areas de estacionamiento, de acuerdo a la autorizacion que se
ceédentes qe la presente resolucion.

_l
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6. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e
higiene.

8. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de
los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de

Nuevo Ledn.
10. Debera seguir respetando el nimero de cajones estacionamiento con que fue aprobado el proyecto.
11. El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que

ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

12. El Proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio.

E. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el No. Eco. 55/17 de fecha 17 de
Agosto del 2017- dos mil diecisiete, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria y
que en lo siguiente se transcribe:

LINEAMIENTOS FORESTALES A CUMPLIR

Por contar con 2-dos cajones de estacionamiento en hilera sencilla debera plantar 1-un arbol variedad
nativa (encino, ébano, mezquite etc.) de 2 pulgadas de didmetro de tronco y contar con cajete con
dimensiones de 60 X 60 cm.

LINEAMIENTOS AMBIENTALES

de Uso de Suelo, autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del

bera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A) de
a las veintidds horas y de 65 dB (A) de las veintidds a las seis horas. De acuerdo con lo
enla Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994.

cumplir con Ia NOM 085 COL-1994 que establece los niveles maximos permisibles de
eﬂ%@é es) particulas suspendidas totales, bioxido de azufre y Oxidos de

%915 ylﬁﬁﬁﬁ:mne para la operacién de los equipos de calentamiento indirecto por
RETAHI DE DESARROLLO
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Los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse por ningln motivo
en colindancia a casas habitacién o a la via publica, en cualquier ubicacion deberan estar aislados.

5. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en los predios colindantes en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
vibracion y ruido al entorno inmediato.

6. Para el caso de establecimientos con giro comercial, industrial y de servicio, sus descargas de liquidos
residuales derivados de los procesos, estos deberan cumplir en cuanto a su composicién cualitativa y
cuantitativa con las condiciones particulares de descarga que en base a la Normatividad Oficial
Mexicana, le establezca la Subsecretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

7. Los residuos que por su rapida descomposicién generen olores e insalubridad no deberan permanecer
almacenados por mas de veinticuatro horas.

8. Debera contar con contenedores especiales para materiales reciclables y para basura en general, estos
deberan colocarse en instalaciones especiales ubicados de preferencia dentro del establecimiento y los
residuos se sacaran a la via publica solo para su retiro y transportacién a sitios de disposicién final
autorizados.

9. Debera de establecer un sistema apropiado para la prevencidén y control de incendios, colocar un
extintor cada 30 metros cuadrados de construccion, contar con salidas de emergencia y con un
programa de contingencia civil para casos de siniestro.

10. No debera mantener sus unidades automotrices estacionadas o en maniobras de carga y descarga en la
via publica. Serd necesario definir un area exclusiva para cargar y descargar mercancias, debiendo
apagar las unidades durante la operacién, queda prohibido descargar durante la noche; el horario para
estas labores es de las 8:00 (ocho) a las 18:00 (dieciocho) horas del dia. Queda prohibido obstruir la via
publica.

11. La apariencia del establecimiento debera guardar una imagen que no altere el paisaje predominante y
gue no ofenda la moral y buenas costumbres o que ponga en riesgo la salud humana o sobre vivencia
de otras especies.

12. En caso de colocacién de anuncio (s) debera solicitar el respectivo permiso ante esta Direccion y
cumplir con lo estipulado en el Reglamento de Anuncios de Garcia N.L.

13\ Los residuos sdlidos y liquidos derivados del proceso que no cumplan con las Normas Oficiales
i a ser vertidos al sistema de drenaje, deberan ser almacenados temporalmente en

I T T ———

TERCERO: Se hace saber al prog’etario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con
~condicionss, lineamientos o requerimi?ntos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se

 procederé'd'la Bplieacién dé 148 B4fidionss i medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.
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CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser
aquella que haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con
fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: La licencia de uso de edificacion para Local Comercial perdera su vigencia si dentro del
término de 3-tres anos no se ejerce el derecho por ella conferido, y gue se empezaran a computar a partir
del dia habil siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: |. Cuando
se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener
la autorizacion correspondiente; Il. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o Ill. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacidn el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y
con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385
Fracciones | a Il incluyendo el Gltimo paafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por interpdsita
persona proporcione documentacion falsa X\ simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion eléyada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubi

Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Garcia Nuevo Lgon, - -
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